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Como previsto, o volume de negdcios resultante da venda de unidades residenciais no
troiaresort manteve-se significativamente abaixo do registado no trimestre homdlogo do
ano anterior. A 31 de Margo de 2009, a maioria dos contratos promessa de compra e
venda assinados tinham ja sido convertidos em escrituras. Até 31 de Marco de 2009, as
escrituras de empreendimentos turisticos no troiaresort ja concretizadas correspondiam a
25% do total de unidades residenciais disponiveis para venda, em comparagdao com 33%
até 31 de Margo de 2010.

O Grupo Selfrio apresentou os contributos mais significativos para o volume de negdcios
consolidado e para o cash-flow operacional consolidado (EBITDA) do trimestre, com 16,6
e 1,2 milhdes de euros, respectivamente, com variagdes pouco significativas face ao
contributo no trimestre homodlogo do ano anterior.

Assim, numa base comparavel...

e 7 escrituras realizadas de unidades residenciais no troiaresort (101)

® 4 escrituras realizadas de unidades residenciais nos City Flats/City Lofts (1)
e Volume de Negécios: 42,1 M.€ (96,0 M.€)

e EBITDA:-0,6 M.€ (+24,3 M.£€)

e Resultado Liquido: -5,2 M.£€ (+9,8 M.£)
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Nota Prévia:

A ndo ser quando especificado em contrdrio, os valores comparativos (colocados entre paréntesis) e as
variagdes percentuais ou absolutas apresentadas neste comunicado reportam-se ao periodo comparavel do
ano anterior, no caso dos indicadores de desempenho, e a 31 de Dezembro de 2009, nos indicadores de
situacdo financeira.

A andlise numa base comparavel ndo considera o contributo do Grupo Plysorol e da Elmo (actividades
descontinuadas) para as demonstragGes financeiras consolidadas de 2009.

Na sequéncia do processo de reorganizagao interna levado a cabo durante ano de 2009, a SC Assets, SGPS, SA
foi autonomizada da Sonae Turismo, SGPS, SA no inicio de 2010, e é agora responsavel pela area de
investimento imobilidrio e gestdo de propriedade de imdveis. Os valores comparaveis relativos ao ano de 2009
apresentados neste comunicado, foram actualizados para reflectir a configuracdo do novo portfélio de
negdcios em torno das trés sub-holdings existentes: Sonae Turismo, SGPS, SA, SC Assets, SGPS, SA e Spred,
SGPS, SA.

1. Sumario Executivo

e Volume de Negodcios 3M10: 42,1 M.€ (96,0 M.€)
e EBITDA 3M10: -0,6 M.€ (+24,3 M.€)
e Resultado Liquido 3M10: -5,2 M.€ (+9,8 M.€)

O ambiente macroecondmico desfavoravel afectou significativamente o desempenho do portfdlio
de negdcios da Sonae Capital no primeiro trimestre do ano, como havia aliads sido antecipado no
comunicado de resultados do ano de 2009.

As escrituras de unidades residenciais no troiaresort, 7 apartamentos no trimestre, mantiveram-
se significativamente abaixo do nimero registado no primeiro trimestre de 2009 respeitante ao
acumulado de CPCV celebrados nos anos anteriores. O reduzido niumero de CPCV ainda ndo
escriturados, conjuntamente com o agravamento das condicdes de acesso ao crédito, as
incertezas sobre a conjuntura macroecondémica e o ritmo da recuperag¢do econdmica, de que
decorrem processos de decisdo mais demorados, explicam o volume de vendas do primeiro
trimestre no segmento de desenvolvimento de resorts (contributo de 4,0 milhdes de euros para o
volume de negdcios consolidado, 51,0 milhdes de euros abaixo do registado no 1T09, e contributo
nulo para o cash-flow operacional consolidado (EBITDA) comparado com 25,3 milhdes de euros no
1T09).

O Grupo Selfrio foi, no trimestre, quem mais contribuiu para o volume de negdcios e o cash-flow
operacional consolidado (EBITDA), apresentando contributos de 16,6 e 1,2 milhdes de euros,
respectivamente, evidenciando uma ligeira diminui¢gdo no contributo do negécio de AVAC para o
volume de negdcios consolidado. O contributo para o cash-flow operacional consolidado (EBITDA)
manteve-se em linha com o verificado em 2009.
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O resultado liquido negativo do trimestre, no montante de 5,2 milhGes de euros, engloba 0,6
milhGes de euros negativos de resultados relativos a investimentos, que incluem 1,5 milhdes de
euros relativos ao ganho na venda da sociedade Essences Fines, assim como perdas por
imparidade em participacdes em empresas associadas.

Principais indicadores financeiros Valores em 10° euros
1T

2010 2009* % Var.
Volume de Negécios 42,1 96,0 -56,1%
EBITDA -0,6 24,3 -
EBIT -6,1 19,1 -
Resultado Financeiro -2,1 -3,4 +36,5%
Resultados de Investimentos -0,6 0,0 -
Resultado Liquido -5,2 9,8 -

! Operagdes Continuadas.

31.03.10 | 31.12.09| % Var.

Investimento Bruto 1,0 46,6 -97,9%
Endividamento Liquido 283,8 277,9 +2,1%
Principais Indicadores Operacionais (19 de Maio de 2010) Informagdo de vendas
# Total de Unidades # Total de Unidades
(Escrituras + CPCV) Disponiveis
Total troiaresort 216 405
City Flats/Lofts 99 113
Efanor - Edificio Delfim Pereira da Costa 0 40

Principais Eventos

Em data anterior a deste comunicado, no dia 14 de Abril de 2010, a Sonae Capital, SGPS, SA
informou o mercado sobre a venda de 100% do capital social da sociedade Societé des Essences
Fines Isoroy, assim como dos empréstimos concedidos a Essences Fines, pelo valor de 2 euros, a
Essences Fines Holding, SAS, uma sociedade francesa detida por terceiros. Esta operacgdo
enquadra-se no ambito do programa da Sonae Capital de alienagdo de activos ndo estratégicos
disponiveis para venda. O impacto positivo desta transaccdo nos resultados consolidados do
primeiro trimestre de 2010 foi de 1,5 milhdes de euros.
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3. Analise das Demonstracoes Financeiras Consolidadas

Notas:

As demonstragdes financeiras consolidadas da Sonae Capital a 31 de Margo de 2009 incluem os seguintes
contributos do Grupo Plysorol (negdcio de contraplacados) e da Elmo (accionista Unico da Plysorol)
identificados como actividades descontinuadas:

- ademonstracdo de resultados consolidada inclui o contributo de 3 meses da Elmo;

- 0 balango consolidado inclui a posi¢cdo financeira da ElImo em 31 de Margo de 2009 e a posi¢do
financeira da Plysorol em 30 de Setembro de 2008 (ultima informacgao financeira disponivel).

Apds a venda, em 30 de Dezembro de 2009, da participagdo na Elmo (Unico accionista da Plysorol) e
consequente perda do controlo sobre o Grupo Plysorol (negdcio de contraplacados), estes negdcios ja ndo
contribuem para a posicao financeira consolidada da Sonae Capital em 31 de Marg¢o 2010.

Face ao exposto acima, as demonstracdes financeiras consolidadas numa base comparavel, ndo tém em

consideragdo as operagdes descontinuadas (na demonstracdo consolidada de resultados) e sdo utilizadas
de forma consistente ao longo do comunicado quando aplicavel.

3.1. Demonstracao Consolidada de Resultados

3
Valores em 10” euros

1T 09 1T09 1T 09
1T 10 Total de Operagdes Operagdes A (A/B)
Operagbes ||Descontinuadas|| Continuadas
(A) (B)

Volume de Negdcios 42.131,5 96.050,0 0,0 96.050,0 -56,1%
Outros Proveitos Operacionais 1.446,6 2.139,0 0,0 2.139,0 -32,4%
Total de Proveitos Operacionais 43.578,0 98.189,0 0,0 98.189,0 -55,6%
Custo das Mercadorias Vendidas -6.760,0 -10.858,1 0,0 -10.858,1 +37,7%
Variacdo da Produgdo -3.096,5 -22.195,8 0,0 -22.195,8 +86,0%
Fornecimentos e Servigos Externos -21.957,5 -28.102,9 -1,2 -28.101,7 +21,9%
Custos com o Pessoal -11.268,9 -11.390,1 0,0 -11.390,1 +1,1%
Outros Custos Operacionais -1.072,9 -1.139,8 -0,1 -1.139,7 +5,9%
Total de Custos Operacionais -44.155,8 -73.686,6 -1,2 -73.685,3 +40,1%

Cash-Flow Operacional (EBITDA) -579,2 24.291,3 -1,2 24.292,5 -
Amortizagdes e Depreciagdes -3.364,1 -2.821,9 0,0 -2.821,9 -19,2%
Provisdes e Perdas por Imparidade -2.116,7 -2.584,3 0,0 -2.584,3 +18,1%

Resultados Operacionais (EBIT) -6.058,6 19.096,3 -1,2 19.097,5 -
Resultados Financeiros -2.137,3 -3.927,6 -559,6 -3.368,1 +36,5%
Resultados relativos a Empresas Associadas 477,1 354,2 0,0 354,2 +34,7%

Resultados relativos a Investimentos -604,5 0,0 0,0 0,0 -

Resultado antes de Impostos -8.323,2 15.522,9 -560,8 16.083,7 -

Imposto sobre o Rendimento 3.105,5 -6.238,6 -0,5 -6.238,1 -

Resultado Liquido -5.217,8 9.284,3 -561,3 9.845,6 -

Atribuivel a Accionistas da Empresa-Mae -5.206,4 9.123,5 -561,3 9.684,7 -

Atribuivel a Interesses Minoritarios -11,3 160,8 0,0 160,8 -
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O volume de negdcios consolidado no primeiro trimestre do ano foi de 42,1 milhdes de euros
(96,0 milhdes de euros), sendo os seguintes os principais contributos:

5,1 42,1
8,4
16,6
4,7 12
2,2
4,0
Desenv. Resorts Hotelaria Fitness Outros Activos  Grupo Selfrio Box Lines Outros Total
Imobiliarios

O volume de negdcios diminuiu 53,9 milhdes de euros, principalmente devido a diminuicdo das
vendas no troiaresort (7 escrituras no 1T10 e um contributo de 4,0 milhGes de euros, comparado
com 101 escrituras e um contributo de 55 milhdes de euros no 1T09). O abrandamento do ritmo
das vendas no troiaresort, a partir do final do primeiro trimestre de 2009, e a diminui¢do do stock
de CPCV ainda ndo convertidos em escrituras explicam o decréscimo no numero de escrituras.
Salienta-se o facto de a maior parte das escrituras de unidades residenciais no troiaresort, 153
contratos, (25% do total de unidades para venda, que aumentou para 33% do total de unidades
para venda no final de Marco de 2010), terem sido assinadas entre o quarto trimestre de 2008 e
o primeiro trimestre de 2009.

O contributo da Hotelaria para o volume de negdcios consolidado foi de 2,2 milhGes de euros,
uma diminuicdo de 0,3 milhdes de euros justificada pelo menor contributo do Porto Palacio
Hotel, 1,7 milhGes de euros no trimestre (2,1 milhdes de euros), fruto da descontinuac¢do das
operagdes de catering. Os contributos das restantes unidades hoteleiras permaneceram em linha
com os comparaveis do ano anterior. A receita média por quarto e por localizagdo no primeiro
trimestre de 2010 foi a seguinte: 90 euros no Porto, 67 euros em Trdia e 43 euros em Lagos.

A diminuicdo do contributo da Hotelaria, foi parcialmente compensada pelo aumento de 0,1
milhGes de euros no Fitness, para 4,7 milhdes de euros, consequéncia do aumento do nimero de
socios activos e da procura de servicos de valor acrescentado, nomeadamente o Day SPA. A
receita média por sécio aumentou 1% para 53 euros.

O contributo dos Outros Activos Imobilidrios para o volume de negécios consolidado aumentou
0,5 milhdes de euros, para 1,2 milhdes de euros, fruto do maior volume de vendas de activos
imobilidrios (incluindo activos residenciais, excluindo os City Flats/City Lofts, estabelecimentos
comerciais e lotes de terreno).

O contributo do Grupo Selfrio para o volume de negdcios consolidado diminuiu 0,4 milhdes de
euros para 16,6 milhGes de euros, uma vez que o negdcio do segmento AVAC diminuiu o seu
contributo em cerca de 1,2 milhdes de euros. Os segmentos de Engenharia do Frio e Servicos de
Manutencgao tiveram um desempenho positivo, o que permitiu compensar parcialmente aquela
diminuicdo.
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O contributo da Box Lines diminuiu 1,0 milhGes de euros, devido a cessacdo das operagdes
internacionais no final de 2009. Numa base comparavel, o volume de negdcios ficou ligeiramente
abaixo face ao mesmo trimestre do ano anterior.

De entre os outros segmentos de negdcio, destacam-se:

® A drea de Energia e Ambiente, ainda numa fase inicial de operagdes, que contribuiu com
1,1 milhdes de euros para o volume de negdcios consolidado, tendo maior expressdo o
negdcio da cogeragao, adquirido em Setembro de 2009;

e O negdcio de Desenvolvimento de Empreendimentos Residenciais (actualmente sob a
gestdo da SC Assets), que aumentou o seu contributo em 0,6 milhdes de euros para 0,8
milhdes de euros, fruto das 4 escrituras relativas a City Flats/City Lofts que foram
assinadas durante o primeiro trimestre de 2010, comparativamente com 1 escritura
assinada no trimestre homdlogo do ano anterior;

® Diminuicdo de 0,2 milhdes de euros no contributo da Atlantic Ferries, para 0,6 milhdes de
euros, na sequéncia da redugdo de 31% no trafego, tanto em nlimero de passageiros
como de veiculos.

O cash-flow operacional consolidado (EBITDA) nos primeiros trés meses do ano foi de 0,6 milhdes
de euros negativos (24,3 milhGes de euros positivos), com a seguinte decomposicao:

+1,2
0,0 (0,1)
T T r r 10,9 r T T T ,
1,3
11 (1,3) (0,6)
(2,4)
Desenv. Resorts Hotelaria Fitness Outros Activos  Grupo Selfrio Box Lines Outros Total
Imobiliarios

O Desenvolvimento de Resorts teve um contributo nulo para o cash-flow operacional consolidado
(EBITDA), um decréscimo de 25,3 milhdes de euros, explicado pelo nimero significativamente
inferior de escrituras no trimestre comparativamente com o trimestre homaélogo de 2009.

O contributo da Hotelaria melhorou 18%, para 2,4 milhGes de euros negativos, devido a melhoria
no desempenho operacional no Hotel Porto Palacio e nos Aparthotéis Aqualuz Tréia, resultado da
optimizacdao dos custos e das operagdes e da implementacdo de uma equipa centralizada de
gestdo, que assumiu a responsabilidade por todas as unidades hoteleiras. O contributo do Aqualuz
Lagos diminuiu 0,1 milhGes de euros para 0,5 milhdes de euros negativos.

O negdcio do Fitness aumentou a sua rentabilidade por via do crescimento no segmento de
servicos de valor acrescentado, apesar das pressdes sobre o consumo privado. O contributo para o
cash-flow operacional consolidado (EBITDA) aumentou 21%, para 1,1 milhdes de euros.
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O contributo de Outros Activos Imobiliarios ascendeu a 0,9 milhGes de euros, permanecendo em
linha com o comparavel do ano anterior.

O contributo do Grupo Selfrio diminuiu ligeiramente no trimestre, para 1,2 milhGes de euros (1,3
milhGes de euros), reflectindo a menor rentabilidade nos segmentos de negdcio da refrigeracdo
comercial e industrial.

O contributo da Box Lines para o cash-flow operacional consolidado (EBITDA) manteve-se em linha
com o verificado no ano anterior, registando 0,1 milhGes de euros negativos.

Outros contributos a destacar:

® Energia e Ambiente, com um contributo de 0,1 milhdes de euros, um aumento de 0,2
milhGes de euros, essencialmente explicado pelo contributo da unidade de negdcio de
cogeragao;

e Contributo do Desenvolvimento de Empreendimentos Residenciais para o cash-flow
operacional consolidado (EBITDA), que melhorou 0,2 milhdes de euros para 0,1 milhdes
de euros negativos, reflectindo a venda de 4 City Flats/City Lofts durante o trimestre.

e Atlantic Ferries, com uma diminuicdo no contributo para o cash-flow operacional
consolidado (EBITDA) de 0,3 milhdes de euros, para 0,6 milhdes de euros negativos,
devido a diminuicdo do nimero de bilhetes vendidos.

As depreciagdes e amortizagdes aumentaram 19%, para 3,4 milhdes de euros, em resultado de:

e inicio das operagbes das unidades hoteleiras no troiaresort (nomeadamente as
inauguradas em Janeiro e Marco de 2009);

® inicio das operagdes dos dois novos catamarans da Atlantic Ferries (que iniciaram a
actividade em finais de Julho de 2009), e;

® aquisicdo da Ecociclo I, unidade de cogeragao, em Setembro de 2009.

As provisdes e perdas por imparidade no trimestre incluem custos com a requalificagcdo geral do
troiaresort e com infra-estruturas construidas durante a fase de desenvolvimento, afectos a
projectos imobilidrios para venda nas areas Central e da Praia (UNOP’s 1 e 2), e que serdao
reconhecidas a medida que o proveito da venda dessas unidades residenciais seja registado.
Assim, o valor de provisdes e perdas por imparidade no trimestre inclui 0,8 milhdes de euros
relativos a activos para os quais haviam ja sido registadas perdas por imparidade em trimestres
anteriores (custo reconhecido no trimestre associado a venda de 7 unidades residenciais no
primeiro trimestre de 2010) e 0,7 milhGes de euros relativos a activos para os quais foram
constituidas perdas por imparidade pela primeira vez (custo reconhecido no trimestre associado a
venda de 206 unidades residenciais até ao final do primeiro trimestre de 2010). Cerca de 0,7
milhGes de euros relativos a outros activos imobilidrios foram reconhecidos como provisGes e
perdas por imparidade no trimestre.

Os resultados financeiros melhoraram 37% para 2,1 milhdes de euros negativos, fortemente
influenciados pela acentuada redugdo do custo médio da divida, em consequéncia dos cortes nas
taxas de juro de mercado e na taxa de juro Refi, estes ultimos implementados pelo Banco Central
Europeu.
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Os resultados relativos a empresas associadas foram positivos em 0,5 milhGes de euros no
trimestre, e incluem 0,5 milhdes de euros da TP e 0,6 milhdes de euros do Fundo Imosede, que a
data de 31 de Marc¢o de 2009 se encontrava contabilizado pelo método de consolidacdo integral.

Os resultados relativos a investimentos no trimestre foram negativos no valor de 0,6 milhdes de
euros, decorrentes da venda da sociedade Essences Fines, que gerou uma mais-valia de 1,5
milhdes de euros, e de perdas por imparidade em participacdes em empresas associadas no valor
de 2,1 milhdes de euros, que foram contabilizadas no trimestre.

Em resultado do desempenho operacional mais fraco, o resultado antes de impostos no trimestre
foi de 8,3 milhdes de euros negativos, 24,4 milhdes de euros abaixo do registado no primeiro
trimestre do ano de 2009.

O resultado liquido no trimestre diminuiu 15,0 milhdes de euros para 5,2 milhdes de euros
negativos, incluindo o impacto do aumento dos impostos diferidos activos decorrentes de perdas

por imparidade e de prejuizos fiscais reportados.

3.2 Balanco Consolidado

3
Valores em 10 euros

31.03.2010 31.12.2009 A
Activos Fixos Tangiveis e Intangiveis 283.742,7 291.421,5 -2,6%
Diferencas de Consolidacdo 61.350,0 61.350,0 0,0%
Investimentos Nao-Correntes 70.333,9 71.837,9 -2,1%
Qutros Activos Nao-Correntes 40.241,8 36.243,0 +11,0%
Existéncias 223.691,5 227.548,6 -1,7%
Clientes e Outros Activos Correntes 70.100,0 78.560,6 -10,8%
Caixa e Equivalentes de Caixa 4.130,8 2.805,3 +47,3%
Total do Activo 753.590,5 769.766,7 -2,1%
Capital Proprio atribuivel a Accionistas da
Empresa Mae 327.823,2 333.620,1 -1,7%
Capital Préprio atribuivel a Interesses
Minoritarios 11.313,8 11.319,2 0,0%
Total do Capital Préprio 339.137,0 344.939,4 -1,7%
Empréstimos Nao-Correntes 236.715,6 235.922,5 +0,3%
Passivos por Impostos Diferidos 3.233,3 3.143,0 +2,9%
Qutros Passivos Nao-Correntes 40.316,2 40.815,6 -1,2%
Total de Passivos Ndao-Correntes 280.265,1 279.881,1 +0,1%
Empréstimos Correntes 51.168,4 44.800,6 +14,2%
Fornecedores e Outros Passivos Correntes 81.841,0 97.766,6 -16,3%
Provisdes 1.179,0 2.379,0 -50,4%
Total de Passivos Correntes 134.188,4 144.946,2 -7,4%
Total do Passivo 414.453,5 424.827,3 -2,4%
Total do Capital Préprio e do Passivo 753.590,5 769.766,7 -2,1%
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O investimento bruto no trimestre ascendeu a 1,0 milhdo de euros, significativamente inferior ao
realizado no ano anterior, fruto da implementacdo de uma politica de investimentos mais
conservadora. O negdcio do Fitness foi o que aportou o maior contributo para o investimento
bruto com 0,4 milhdes de euros. Os negdcios que integram a SPRED, contribuiram com 0,3
milhdes de euros, repartidos entre a Atlantic Ferries e o Grupo Selfrio. O contributo marginal do
troiaresort, no valor de 0,1 milhGes de euros, resulta da conclusdo em 2009 dos principais
projectos no ambito das UNOP’s 1 e 2.

O investimento, registado como variacdo da producdo, relativo aos projectos imobilidrios em
desenvolvimento ascendeu a 1,1 milhGes de euros (0,7 no troiaresort e 0,4 na Efanor), tendo a
conclus3o do projecto do Edificio Acala representado a parcela mais significativa no trimestre.

Em 31 de Marco de 2010, o endividamento liquido ascendeu a 283,8 milhdes de euros,
representando um aumento de 5,9 milhdes de euros face a 31 de Dezembro de 2009.

O racio de gearing foi de 83,7% (80,6% em 31 de Dezembro de 2009) e a cobertura de juros
anualizada foi de 3,9 (5,6 em 31 de Dezembro de 2009).

Anexos
4.1. Contributos por Area de Negdcio
Valores em 10> euros
Volume de Negdcios Cash-Flow Operacional (EBITDA)
1T10 1T 09 A 1T 10 1T 09 A
Operacdes Turisticas 11.684,8| 63.009,4| -81,5% -1.543,8 22.986,8 -
Desenvolvimento de Resorts 3.973,8| 54.997,6 -92,8% 9,7 25.308,9 -100,0%
Gestdo de Resorts (Golfe, Marina e Supermercado) 209,5 283,6) -26,1% -294,7 -279,7 -5,3%
Hotelaria 2.182,4 2.546,1 -14,3% -2.357,8 -2.869,1 +17,8%
Fitness 4.706,9 4.598,9 +2,3% 1.055,3 873,8 +20,8%
Entretenimento 612,1 583,3 +5,0% 43,6 -47,2 -
Outras 0,7 0,3 >100% 17,8 29,0 -38,4%
Contributo da Sonae Turismo 11.685,5 63.009,7 -81,5% -1.526,0| 23.015,7 -
Residential Property Development 837,6| 160,5 >100% -77,5 -268,8! +71,2%
Efanor 40,0 34,5 +16,0% -73,9 -31,0 <-100%
City Flats 540,6) 125,6 >100% 90,5 10,8 >100%
Outros 256,9 0,4 >100% -94,2 -248,7 +62,1%
QOutros Activos Imobiliarios 1.200,7 707,0 +69,8% 915,5 1.048,1 -12,6%
Outros 0,0 1.006,2 - -12,3 815,0 -
Contributo da SC Assets 2.038,2 1.873,8 8,8% 825,7 1.594,2 -48,2%
Atlantic Ferries 571,0| 831,1 -31,3% -617,3 -316,9 -94,8%
Box Lines 8.435,8| 9.477,5 -11,0% -51,3 -114,2 +55,0%
Grupo Selfrio 16.558,4| 16.974,2 -2,4% 1.161,9 1.304,5 -10,9%
Outros 2.809,7 3.837,1 -26,8% -154,5 -245,9 +37,2%
Contributo da Spred 28.374,9 31.120,0 -8,8% 338,8| 627,5 -46,0%
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4.2. Informacdo Operacional

Dados de vendas

Apartamentos da Praia

[211 unidades]

Apartamentos da Marina

[78 unidades]

Lotes de Moradias Praia, Lago e

Golfe® [96 unidades]
Aqualuz troiamar
[35 unidades]
Aqualuz troialagoa
[40 unidades]

troiaresort Village
[90 unidades]
Edificio Acala

[71 unidades]

Informagdo de vendas no troiaresort reportada a 19 de Maio de 2010

CPCV Escrituras # Total de
Unidades % do Total
# | Ared® | Pre¢o’ # | Area® | Preco’ ||(Escrituras +cPev)
135,7] 3.832 136] 126,6] 4.061 137 65%
103,1] 3.870 45 83,8 3.886 46| 59%
0,0 0 31| 2.038,5 544 31 32%
0,0 0 1 87,7] 4.002 1 3%
0,0 0 1 171,0] 4.678 1 3%
0,0 0 0 0,0 0 0 0%
0,0 0 0 0,0 0 0 0%

! Ndmero de unidades pré-vendidas (CPCV celebrados) liquido das unidades com escrituras ja assinadas.

2 4 - 2\ . . ‘ - .
Area média (m”), incluindo areas de habitagdo e areas de varanda e terrago.

3 Prego médio de venda (€/m2).

4 T .z ~ . a1 A .
Prego médio de venda apenas do terreno, ja que a construgdo é da responsabilidade do comprador. Todos os lotes tém uma area

bruta de construgdo (ABC) aprovada de 343,8 m?.

Desde a data do ultimo reporte (23 de Margo de 2010) e até 19 de Maio de 2010, foram assinadas
8 escrituras de venda relativas a apartamentos da Praia (uma das quais relativa a um CPCV
assinado antes de 23 de Marco de 2010). Das 8 unidades vendidas, 7 apartamentos da Praia foram
alienados a empresas de construcao, como parte de acordos assinados relativos ao pagamento do
valor de trabalhos de construgao no troiaresort.

Em 19 de Maio de 2010, existem 3 reservas em aberto relativas a unidades residenciais no
troiaresort, 1 para os apartamentos da Praia e 2 para as townhouses do troiavillage.

Sonae Capital, SGPS, SA

Comunicado de Resultados
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Dados de vendas

Vendas de Empreendimentos Residenciais com referéncia a 19 de Maio de 2010

Apartamentos Area média Preco médio de Apartamentos
Vendidos® (mz)2 venda (€/m2) Arrendados’
City Flats / Lofts [212 unidades] 99 50,5 2.008 34
Efanor - Edificio Delfim Pereira da Costa [40 unidades] 0 0 0 n.a.

tg7 apartamentos ja escriturados.
% Inclui 4rea de habitagdo e areas de varandas e terragos.
% 4 destes contratos de arrendamento tém opgdo de compra.

n.a.-ndo aplicavel.

Desde a data do ultimo comunicado até 19 de Maio de 2010, o nimero de apartamentos City
Flats/Lofts vendidos diminuiu 1 unidade, em resultado da permuta com um apartamento de outro
condominio residencial da SC Assets.

Capital empregue em Outros Activos

Yields das rendas 31 Margo 2010 Imobiliarios (M.€) 31 Margo 2010
ital
Yield Capita
empregue
Armazéns 8,9% Activos em comercializagdo 28,5
Escritérios 11,9% Activos em exploragdo 191,8
Estabelecimentos Comerciais 6,0% Projectos imobilidrios 113,9
Estacionamentos 2,0% Outros Activos 29,2
Habitagdo* 6,1%
Hotelaria 5,3% Total 363,4
* Excluindo o projecto Duque de Loulé que estd em fase de descontinuacdo da actividade de arrendamento.
Maia, 20 de Maio de 2010
O Conselho de Administracao,
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Glossario

e ABC (Area Bruta de Construcdo) = Area medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores.

e AVAC = Aquecimento, Ventilagdo e Ar Condicionado.
e Capex = Investimento em Activos Fixos Tangiveis e Intangiveis.

e Cash-Flow Operacional (EBITDA) = Resultados Operacionais (EBIT) + AmortizacGes e DepreciagGes +
Provisdes e Perdas por Imparidade + Perdas por Imparidade de Activos Imobilidrios em Existéncias
(incluidas em Custo das Mercadorias Vendidas) — Reversdo de Perdas por Imparidade e Provisdes
(incluidas em Outros Proveitos Operacionais).

e CPCV = Contrato Promessa de Compra e Venda.

e Endividamento Liguido = Empréstimos Ndo Correntes + Empréstimos Correntes — Caixa e
Equivalentes de Caixa — Investimentos Correntes.

e Récio de Cobertura de Juros = EBITDA (ultimos 12 meses) / Juros Suportados.

e  Récio de Gearing = Endividamento Liquido / Capitais Préprios.

e Receita Média Didria = Receitas de Alojamento / Nimero de Quartos Vendidos.

e UNOP (Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo) = Unidades operativas conforme estabelecido
pelo Plano de Urbanizagdo de Tréia através da Resolugdo do Conselho de Ministros n2 23/2000.

Sonae Capital, SGPS, SA Comunicado de Resultados 12
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